
 

   

 

Verkaufsdokumentation 

 

 

8472 Seuzach, Welsikonerstrasse 62 
 
Einseitig angebautes 5 1/2-Zimmer-Einfamilienhaus mit Abstellplatz und separater Ga-
rage, Baujahr 1970, idyllische Gartenanlage an Bach angrenzend, an sonniger Lage mit 
Blick ins Grüne, Grundstückfläche 503 m2, Bruttowohnfläche 140m2, Wohnzone W1.3  
 

 

 

 

 

Hux AG 

Claudia Gerber 

Landstrasse 43 a 

8450 Andelfingen 

Telefon: 052 368 77 74 

claudia.gerber@hux.ch 

Einseitig angebautes 5 ½-Zimmer-Einfamilienhaus; Baujahr 1970; Massivbau-

weise; funktionales Raumkonzept auf zwei Etagen; 503 m2 Grundstücksfläche, 

ebenes Gelände; 578 m3 Gebäudevolumen; 125 m2 Nettowohnfläche; mit Ab-

stellplatz, Gartenhaus und separatem Garagengebäude; 

 

 

 

Verkaufsrichtpreis:                                                                    CHF 1'250'000.00 



 

  
 

Objektdaten 

 

Kat.-Nr. 4672 Wohnhaus 

 2593 Garage 

 

Gebäude Vers.-Nr. Wohnhaus  22701311 

Gebäude Vers.-Nr. Garage  22701314 

 

Versicherungssumme GVZ CHF 603'753.00 Wohnhaus 

 CHF 32'479.00 Garage 

 

Gebäudevolumen GVZ 578 m3 

 

Baujahr 1970 

 

Grundstückfläche Wohnhaus 503 m2 

 

Hauptnutzfläche total 125 m2, 2 Wohngeschosse 

 

Nutzung reines Wohnhaus 

 

Konstruktionsart Massivbau 

 

Umgebung Vorplatz und Garten, Rasen  

 

Zone Wohnzone/W1.3/Wohnen, 1 Vollgeschoss, Baumassenziffer 1.30 

  

Kataster der belasteten Standorte  nicht verzeichnet 

Denkmalschutz kein Eintrag, nicht im Detail abgeklärt 

Naturgefahrenkarte geringe Gefährdung, die Parzelle grenzt am Südrand an den 

 Welsikonerbach 

 

Aktueller Steuerwert CHF 298’500.00 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

  
 

Makrolage Seuzach 

 

Die Gemeinde Seuzach gehört zur Agglomeration von Winterthur. Sie verfügt über eine umfassende, moderne und 

zukunftsgerichtete Infrastruktur. Sie ist mit dem öffentlichen Verkehr sehr gut erschlossen. Zahlreiche Bus- und Bahn-

verbindungen garantieren 

optimale Verbindungen zu 

den umliegenden Gemein-

den sowie im halbstunden 

Takt nach Winterthur, Zü-

rich oder zum Flughafen Zü-

rich-Kloten. Seuzach ist 

dank der Nähe der Autobah-

nen Zürich – St. Gallen und 

Winterthur – Schaffhausen 

sehr gut für den Individual-

verkehr erschlossen. Ein 

ausgebautes Netz von Ge-

meinde- und Kantonsstras-

sen für den Nah- und Regio-

nalverkehr runden die gute 

Anbindung ab. Winterthur 

erreicht man mit den ÖV in 

12 Minuten, Zürich in 35 Mi-

nuten und den Flughafen 

Zürich in 29 Minuten. 

Bis zum Autobahnanschluss Winterthur-Ohringen (A1 und A4, auf Gemeindegebiet Seuzach) sind es lediglich fünf Fahr-

minuten. 

 

 

 

 

 

Zahlen und Fakten Gemeinde Seuzach 

 

 

Einwohnerzahl  ca. 7'846 (Stand 31.12.2023) 

Fläche    760 ha 

Davon ca.   25 % Wald und rund 41 % Landwirtschaftsfläche 

Steuern nat. Pers.  99 % (ohne Kirchen) 

ÖV    Zugang zu umfassendem SBB-Bahnnetz und Busnetz 

Autobahnanschlüsse  A1 (Winterthur-St. Gallen oder Zürich) 

A4 nach Schaffhausen 

 

 



 

  
 

Mikrolage / Standort 

 
Das Verkaufsobjekt liegt am nordöstlichen Dorfrand von Seuzach an der Hauptstrasse Richtung Welsikon-Dinhard an 

sonniger, ruhiger Lage mit Bachanstoss. Obwohl am Dorfrand gelegen, sind Einkauf, Schulen und öffentlicher Verkehr 

in Gehdistanz erreichbar: 

 

Der Bahnhof Seuzach ist ca. 1'000 m vom Verkaufsobjekt entfernt und zu Fuss in 15 Minuten zu erreichen. 

 

Bis zum Autobahnanschluss Winterthur-Ohringen (A1) dauert die Fahrt fünf Minuten. Die nähere Umgebung ist mit 

Postautoverbindungen sehr gut erschlossen. 

 

Seuzach bietet viele Einkaufsmöglichkeiten für den täglichen Bedarf (COOP, Migros, Volg, Landi, AVEC im Bahnhof) 

sowie auch Spezialitätengeschäfte wie Bäckereien etc. Mehrere Restaurants und Cafés laden zum Verweilen ein. Eine 

Post- und zwei Bankfilialen sowie eine Apotheke, ein grosses Freibad, die Dreifachturnhalle Rietberg, die Sportanlage 

Rolli (Tennis und Fussball), ein Fitnessparcour mit Finnenbahn runden das vielfältige Angebot ab. Ein Sparexpress und 

eine Tankstelle befinden sich bei der Autobahn-Raststätte Forrenberg. 

 

Das Schulnetz in Seuzach umfasst vier Kindergärten, drei Primarschulhäuser und ein Oberstufenschulhaus sowie Kin-

dertagesstätten. Alle Schulen liegen in kurzer Gehdistanz. 

 

Ebenso findet man im Einkaufscentrum Rosenberg-Winterthur verschiedene Einkaufsmöglichkeiten vor. 

 

Distanzen 

Kita Chinderstern Seuzach 650 m 

Primarschule Seuzach 590 m und 570 m 

Sekundarschule Seuzach    260 m 

Migros / Coop 700 m bzw. 650 m 

Restaurant Sonne    480 m 

Ristorante Pizzeria Barone    450 m 

Bahnhof    650 m 

Bushaltestelle Im Räbhag    80 m 

Gemeindehaus    460 m 

Autobahnanschluss Winterthur-Ohringen (A1 und A4)    3500 m 

 

 



 

  
 

Beschrieb / Einteilung  

 

Die Liegenschaft ist gut unterhalten, mit gewissen altersbedingten Abnützungen. Ein idyllischer Garten angrenzend 

an den Welsikerbach lädt zum Verweilen ein. Die Lage ist sonnig und ruhig mit unverbaubarem Ausblick ins Grüne. 

Die Zufahrtmöglichkeiten sind komfortabel. 

 

Untergeschoss, vollständig unterkellert: Vorplatz / Treppenaufgang  

 Keller 9.25 m2 

 Trocknungsraum 13.3 m2 

 Tankraum 

 Heizraum 

 Bastelraum 17,9 m2 mit Industrieparkett 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

  
 

Erdgeschoss Vorplatz 

 WC / Dusche sowie Waschmaschine und Tumber V-Zug 

 1 Zimmer (Westen) 10.6 m2 

 1 ½ Wohnzimmer (Süden), offene Küche mit Glaskeramik, Kühl-

schrank mit Gefrierfach und Geschirrspüler (V-Zug), Essplatz und 

Cheminée 31.5 m2, 2 Ausgänge zum Sitzplatz 

Treppenaufgang zum Obergeschoss 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

  
 

Obergeschoss Vorplatz 

 1 Zimmer 10.6 m2 

 1 Zimmer 17.8 m2 mit Ausgang zum Balkon 

 1 Zimmer 14.5 m2 mit Ausgang zum Balkon 

 Badezimmer mit WC / Badewanne 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

  
 

Besichtigungen / Verkaufskonditionen 

 

Richtpreis CHF 1’250’000.00 

 

Besichtigungen: nur nach Voranmeldung (052 368 77 77) 

 

Angebote per E-Mail an claudia.gerber@hux.ch oder per Post an 

 Hux AG, Landstrasse 43 a, 8450 Andelfingen, bis spätestens  

 16. Mai 2025 

  

 Die Verkäuferschaft behält sich vor, jederzeit (auch vor Ablauf 

 der Angebotsfrist) mit einem Interessenten einen Kaufvertrag

 abzuschliessen. 

 

Antritt  sofort bzw. nach Vereinbarung 

 

Anzahlung CHF 25'000 bei Unterzeichnung Reservationsvereinbarung 

 

Notariatskosten je hälftig Käuferschaft und Verkäuferschaft 

 

Grundstückgewinnsteuer zu Lasten Verkäuferschaft, sichergestellt 

 

 

 

 

 

 

 

 

Sind Sie interessiert? 

Für einen Besichtigungstermin nehmen Sie bitte Kontakt mit uns auf. 

052 368 77 77 / claudia.gerber@hux.ch 

 

Hux AG 

Landstrasse 43a 

8450 Andelfingen Claudia Gerber 

Die Hux AG verkauft die Immobilie im Auftrag der Eigentümerschaft. Für die Angaben in diesem Beschrieb, die 

Pläne und den Zustand der Immobilie wird nicht gehaftet. Jegliche Gewährleistung für Rechts- und Sachmängel 

wird somit ausdrücklich wegbedungen. Die Angaben in dieser Dokumentation bilden nicht Bestandteil einer ver-

traglichen Vereinbarung. Eine Über- oder Weitergabe dieser Verkaufsdokumentation berechtigt den Empfänger 

im Falle einer Vermittlung nicht zur Geltendmachung einer Provision oder irgendwelcher anderer Entschädigun-

gen. 

 



 

  
 

Grundbuchauszug / Katasterplan / Gebäudeversicherung 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

  
 

Katasterplan Wohnhaus und Garage 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
  



 

  
 

Gebäudeversicherung Wohnhaus und Garage 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
  



 

  
 

Impressionen 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Südansicht Hauseingang von Nordwesten 

Vogelperspektive Sicht vom Garten 

Aussicht vom Sitzplatz 

Aussicht vom Balkon 



 

  
 

Impressionen 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Wohnzimmer Wohnzimmer mit Küche 

Küche, Wohnzimmer mit Cheminée Küche 

WC und Dusche im EG Bad//Dusche und WC im OG 



 

  
 

Impressionen 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Waschküche UG 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
  

Treppenvorplatz OG 

Zimmer 1 OG Zimmer 2 OG 

Zimmer EG 

Zimmer 3 OG Waschküche UG mit Seccomat 



 

  
 

Impressionen 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

Hobbyraum UG Keller UG 


