HUXX

Verkaufsdokumentation

8472 Seuzach, Welsikonerstrasse 62

Einseitig angebautes 5 1/2-Zimmer-Einfamilienhaus mit Abstellplatz und separater Ga-
rage, Baujahr 1970, idyllische Gartenanlage an Bach angrenzend, an sonniger Lage mit
Blick ins Griine, Grundstiickfliche 503 m?, Bruttowohnflache 140m?, Wohnzone W1.3

I Il lyN Einseitig angebautes 5 %-Zimmer-Einfamilienhaus; Baujahr 1970; Massivbau-
~ weise; funktionales Raumkonzept auf zwei Etagen; 503 m? Grundstiicksflache,

ebenes Geldnde; 578 m? Gebiudevolumen; 125 m? Nettowohnflache; mit Ab-
Hux AG

Claudia Gerber
Landstrasse 43 a

8450 Andelfingen
Telefon: 052 368 77 74
claudia.gerber@hux.ch

stellplatz, Gartenhaus und separatem Garagengebaude;

Verkaufsrichtpreis: CHF 1'250'000.00
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Objektdaten

Kat.-Nr. 4672 Wohnhaus
2593 Garage

Gebaude Vers.-Nr. Wohnhaus 22701311

Gebadude Vers.-Nr. Garage 22701314

Versicherungssumme GVZ

Gebdudevolumen GVZ

Baujahr

Grundstiickflaiche Wohnhaus
Hauptnutzflache

Nutzung

Konstruktionsart

Umgebung

Zone

Kataster der belasteten Standorte

Denkmalschutz
Naturgefahrenkarte

Aktueller Steuerwert

CHF 603'753.00 Wohnhaus
CHF 32'479.00 Garage

578 m3

1970

503 m?

total 125 m?, 2 Wohngeschosse
reines Wohnhaus

Massivbau

Vorplatz und Garten, Rasen

Wohnzone/W1.3/Wohnen, 1 Vollgeschoss, Baumassenziffer 1.30

nicht verzeichnet

kein Eintrag, nicht im Detail abgeklart
geringe Gefahrdung, die Parzelle grenzt am Stidrand an den

Welsikonerbach

CHF 298'500.00
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Makrolage Seuzach

Die Gemeinde Seuzach gehort zur Agglomeration von Winterthur. Sie verfligt Giber eine umfassende, moderne und

verbindungen garantieren
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Bis zum Autobahnanschluss Winterthur-Ohringen (A1 und A4, auf Gemeindegebiet Seuzach) sind es lediglich funf Fahr-

minuten.

Zahlen und Fakten Gemeinde Seuzach

Einwohnerzahl ca. 7'846 (Stand 31.12.2023)
Flache 760 ha
Davon ca. 25 % Wald und rund 41 % Landwirtschaftsflache
Steuern nat. Pers. 99 % (ohne Kirchen)
ov Zugang zu umfassendem SBB-Bahnnetz und Busnetz
Autobahnanschlisse Al (Winterthur-St. Gallen oder Zirich)

A4 nach Schaffhausen
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Mikrolage / Standort

Das Verkaufsobjekt liegt am norddstlichen Dorfrand von Seuzach an der Hauptstrasse Richtung Welsikon-Dinhard an
sonniger, ruhiger Lage mit Bachanstoss. Obwohl am Dorfrand gelegen, sind Einkauf, Schulen und 6ffentlicher Verkehr

in Gehdistanz erreichbar:

Der Bahnhof Seuzach ist ca. 1'000 m vom Verkaufsobjekt entfernt und zu Fuss in 15 Minuten zu erreichen.

Bis zum Autobahnanschluss Winterthur-Ohringen (A1) dauert die Fahrt finf Minuten. Die ndhere Umgebung ist mit

Postautoverbindungen sehr gut erschlossen.

Seuzach bietet viele Einkaufsmdglichkeiten fir den taglichen Bedarf (COOP, Migros, Volg, Landi, AVEC im Bahnhof)
sowie auch Spezialitdtengeschafte wie Backereien etc. Mehrere Restaurants und Cafés laden zum Verweilen ein. Eine
Post- und zwei Bankfilialen sowie eine Apotheke, ein grosses Freibad, die Dreifachturnhalle Rietberg, die Sportanlage
Rolli (Tennis und Fussball), ein Fitnessparcour mit Finnenbahn runden das vielfaltige Angebot ab. Ein Sparexpress und

eine Tankstelle befinden sich bei der Autobahn-Raststatte Forrenberg.

Das Schulnetz in Seuzach umfasst vier Kindergarten, drei Primarschulhduser und ein Oberstufenschulhaus sowie Kin-

dertagesstatten. Alle Schulen liegen in kurzer Gehdistanz.

Ebenso findet man im Einkaufscentrum Rosenberg-Winterthur verschiedene Einkaufsmoglichkeiten vor.

Distanzen

Kita Chinderstern Seuzach 650 m

Primarschule Seuzach 590 m und 570 m
Sekundarschule Seuzach 260 m
Migros / Coop 700 m bzw. 650 m
Restaurant Sonne 480 m
Ristorante Pizzeria Barone 450 m
Bahnhof 650 m
Bushaltestelle Im Rabhag 80 m
Gemeindehaus 460 m
Autobahnanschluss Winterthur-Ohringen (A1 und A4) 3500 m




Beschrieb / Einteilung

Die Liegenschaft ist gut unterhalten, mit gewissen altersbedingten Abnitzungen. Ein idyllischer Garten angrenzend
an den Welsikerbach ladt zum Verweilen ein. Die Lage ist sonnig und ruhig mit unverbaubarem Ausblick ins Griine.
Die Zufahrtmoglichkeiten sind komfortabel.

Untergeschoss, vollstandig unterkellert: Vorplatz / Treppenaufgang
Keller 9.25 m?
Trocknungsraum 13.3 m?
Tankraum
Heizraum

Bastelraum 17,9 m? mit Industrieparkett
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Erdgeschoss Vorplatz
WC / Dusche sowie Waschmaschine und Tumber V-Zug
1 Zimmer (Westen) 10.6 m?
1 % Wohnzimmer (Siden), offene Kiiche mit Glaskeramik, Kihl-
schrank mit Gefrierfach und Geschirrspiler (V-Zug), Essplatz und
Cheminée 31.5 m?, 2 Ausgange zum Sitzplatz

Treppenaufgang zum Obergeschoss
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Obergeschoss Vorplatz
1 Zimmer 10.6 m?
1 Zimmer 17.8 m? mit Ausgang zum Balkon
1 Zimmer 14.5 m? mit Ausgang zum Balkon

Badezimmer mit WC / Badewanne
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Besichtigungen / Verkaufskonditionen

Richtpreis
Besichtigungen:

Angebote

Antritt
Anzahlung
Notariatskosten

Grundstiickgewinnsteuer

CHF 1°250°000.00

nur nach Voranmeldung (052 368 77 77)

per E-Mail an claudia.gerber@hux.ch oder per Post an

Hux AG, Landstrasse 43 a, 8450 Andelfingen, bis spatestens

16. Mai 2025

Die Verkauferschaft behalt sich vor, jederzeit (auch vor Ablauf
der Angebotsfrist) mit einem Interessenten einen Kaufvertrag
abzuschliessen.

sofort bzw. nach Vereinbarung

CHF 25'000 bei Unterzeichnung Reservationsvereinbarung

je halftig Kauferschaft und Verkauferschaft

zu Lasten Verkauferschaft, sichergestellt

Die Hux AG verkauft die Immobilie im Auftrag der Eigentimerschaft. Flr die Angaben in diesem Beschrieb, die
Plane und den Zustand der Immobilie wird nicht gehaftet. Jegliche Gewahrleistung fir Rechts- und Sachmangel
wird somit ausdricklich wegbedungen. Die Angaben in dieser Dokumentation bilden nicht Bestandteil einer ver-
traglichen Vereinbarung. Eine Uber- oder Weitergabe dieser Verkaufsdokumentation berechtigt den Empfanger
im Falle einer Vermittlung nicht zur Geltendmachung einer Provision oder irgendwelcher anderer Entschadigun-
gen.
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Grundbuchauszug / Katasterplan / Gebiudeversicherung

AUSZUG

aus dem Grundbuch

Grundstiicksbeschreibung

Gemeinde Seuzach

Grundbuch Blatt 932, Liegenschaft, Kataster 4672, EGRID CH849245778678,
Seuzach

Angaben der amtlichen Vermessung:
Kataster 4672, EGRID CH849245778678, Seuzach, Plan 4
503 m? mit folgender Aufteilung:

Gebéude:

- Geb&dude Wohnen, Nr. 22701311, Welsikonerstrasse 62 72 m?
Bodenbedeckungsarten:

- Gebéaude 72 m?
- Gartenanlage 431 m?
Anmerkungen

dingliche Verbindung / subjektiv-dingliche Verbindung

Hiezu gehort: 1/6 subjektiv-dingliches Miteigentum an Blatt 870, EGRID
CHB867745928682, Seuzach

dat. 02.07.1970, Beleg 106, EREID CH3012-0000-0011-96754

dingliche Verbindung / subjektiv-dingliche Verbindung

Hiezu gehért: 1/6 subjektiv-dingliches Miteigentum an Blatt 1004, EGRID
CH279277774583, Seuzach

dat. 03.09.1970, Beleg 164, EREID CH3012-0000-0011-97553

dingliche Verbindung / subjektiv-dingliche Verbindung

Hiezu gehort: subjektiv-dingliches Alleineigentum an Blatt 967, EGRID
CH479277734527, Seuzach

dat. 03.09.1870, Beleg 168, EREID CH3012-0000-0011-98251

Dienstbarkeit

Recht und Last: Gemeinsame Kanalisation, dat. 03.09.1970, SP 626-2

g der beher

Grundbuch Blatt 970, Liegenschaft, Kataster 4674, EGRID CH867745928682,
Seuzach

Angaben der amtlichen Vermessung:
Kataster 4674, EGRID CH867745928682, Seuzach, Plan 4
315 m? mit folgender Aufteilung:

Bodenbedeckungsarten:

befestigte Flache 315 m?

Anmerkung

lich-rechtiiche Ei beschrankung / Bal o

Die Absteliplatze fur Motorfahrzeuge dirfen ihrem Zweck nicht entfremdet

werden zg der Polit. Gemeinde Seuzach
dat. 08.08.1969, Beleg 145, EREID CH3012-0000-0011-96653

Keine Vormerkungen eingetragen

Dienstbarkeit

Recht und Last: Gemeinsame Kanalisation, dat. 03.09.1970, SP 626-2

Grundbuch Blatt 967, Liegenschaft, Kataster 2593, EGRID CH479277734527,
Seuzach

Angaben der amtlichen Vermessung:
Kataster 2593, EGRID CH479277734527, Seuzach, Plan 4
18 m?, mit folgender Aufteilung:

Gebaude:

- Nebengebiude, Nr. 22701314 18 m?
Bodenbedeckungsarten:

- Gebzude 18 m?
Keine Anmer! Vormer keiten

Blatt 1004, iges und
EGRID CH279277774583, Seuzach

Recht, Kataster 5278,

zulasten Grundbuch Blatt 971, Kataster 4675, EGRID CH979277864512,
Seuzach

zulasten Grundbuch Blatt 1005, Kataster 2641, EGRID CH567745927303,
Seuzach

zur Beibehaltung des Schutzraumes Vers. Nr. 1262 nach Dienstbarkeit SP
619 vom 03.09.1970, Dauer bis 03.09.2070

gaben der
Kataster 5278, EGRID CH279277774583, Seuzach, Plan 4
46 m?, mit folgender Aufteilung:

Gebaude:
- Nebengebaude, Nr. 22701288 19 m?
- Nebengebaude, Nr. 22701289 27m?

- Untenrdisches Geb&ude, Nr. 22701262 (Tell)

Keine Anmerkungen und Vormerkungen eingetragen
Dienstbarkeit

Last: Benutzungsrecht am Schutzraum, dat. 03.09.1970, SP 620

B g-derb Grundstiicke

s,

Grundbuch Blatt 971, Liegenschaft, Kataster 4675, EGRID CHS79277864512,
Seuzach
der i g:
Kataster 4675, EGRID CH979277864512, Seuzach, Plan 4
405 m? mit folgender Aufteilung:

Gebéude:
- Nebengebdude, Nr. 22701289 27 m?
- Geb&ude Wohnen, Nr. 22701280, Welsikonerstrasse 70 71m?

- Unterirdisches Geb&ude, Nr. 22701262 (Teil)

Bodenbedeckungsarten:

- Gebéude 98 m?
- Gartenaniage 307 m?
Anmerkungen

- dingliche Verbindung / subjektiv-dingliche Verbindung
Hiezu gehort: 1/6 subjektiv-dingliches Miteigentum an Blatt 970, EGRID
CH867745928682, Seuzach
dat. 02.07.1970, Beleg 106, EREID CH3012-0000-0011-96754

- dingliche Verbindung / subjektiv-dingliche Verbindung
Hiezu gehort: 1/6 subjektiv-dingliches Miteigentum an Biatt 1004, EGRID
CH279277774583, Seuzach
dat. 03.09.1970, Beleg 164, EREID CH3012-0000-0011-97553

Keine Vormerkungen eingetragen

Dienstbarkeiten

a) Recht: Benitzungsrecht am Schutzraum, dat. 03.09.1970, SP 620

b) Recht und Last: Gemeinsame Kanalisation, dat. 03.09.1970, SP 626-2

¢) Last: Baurecht fur Schutzraum bis 03.09.2070, aufgenommen BI. 1004,
dat. 03.09.1970, SP 618

Allfallige laut

2,

Grundbuch Blatt 1005, Liegenschaft, Kataster 2641, EGRID
CH567745927303, Seuzach

der ichen V
Kataster 2641, EGRID CH567745827303, Seuzach, Plan 4
19 m?, mit folgender Aufteilung:

Gebaude:

- Nebengebdude, Nr. 22701288 19 m?
- Unterirdisches Gebdude, Nr. 22701262 (Teil)

Bodenbedeckungsarten:
- Gebédude 18 m?

Keine A und

Dienstbarkeit

Last: Baurecht fir Schutzraum bis 03.09.2070 aufgenommen Blatt 1004, dat.
03.09.1970, SP 618

Aliféllige drechte laut

Winterthur FUR RICHTIGEN AUSZUG

Datum/Zeit: GRUNDBUCHAMT WOLFLINGEN-WINTERTHUR
13.08.2024, 11:00 Uhr
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Katasterplan Wohnhaus und Garage

Kanton Zurich
GIS-Browser (https://maps.zh.ch)

» B\] Amtliche Vermessung in Farbe

© GIS-ZH, Kanton Zarich, 27.03.2024 10:09:33

Diese Karte stelit einen Zusammenzug von i 1 Daten verschi Stellen dar. Keine Garantie fir Richtigkeit, 5 1
Vollstandigkeit und Aktualitst. Rechtsverbindliche Auskiinfte erteilen allein die zustindigen Behérden. 0 19 Sm

Darf nicht fiir Baueingaben verwendet werden. Katasterpldne Amtliche Vermessung kénnen beim ortlichen Nachfilhrungs-
Geometer bezogen werden.

Massstab 1:500

Zentrum: [2697456.2,1266271.63]
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Gebéaudeversicherung Wohnhaus und Garage

GEBA'UDEV‘_ERSICHE RUNG
KANTON ZURICH

RIGV

Thurgauerstrasse 56
Pastfach - Boso Ziirich
Tog4308 2111-Fog43031120

versicherung@gvz.ch - www.gvz.ch

Policen-Nr.

Gemeinde/Quartier
Grundstiick-Nr.

Ubersicht Versicherungspolice

Eigentiimerschaft

Versicherungssumme Total CHF
Aktueller GVZ Index 1190 Punkte (Basisjahr 1939 = 100 Punkte)

Gemeinde GVZ-Nr,
Quartier

Seuzach 227-01311
Eigentiimerschaft

Versicherungssumme Total CHF

Aktueller GVZ Index 1190 Punkte (Basisjahr 1939 = 100 Punkte)

Gemeinde GVZ-Nr.
Quartier

Ssuzach 227-01314
Rechtsmittel:

Gebadudeadresse Volumen
Zweckbestimmung m?
Welsikonerstrasse 62 678
8472 Seuzach
2020, Wohnhaus, Neuwert

Erstellungsjahr: 1970

Schatzung vom 21.03.2012

Schatzgrund: Revision

Gebdudeadresse Volumen
Zweckbestimmung m?
Welsikonerstrasse 62 52

8472 Seuzach

9040, Garagengebdude, Neuwert
Erstellungsjabr: 1970

Schatzung vom 21.03.2012
Schatzgrund; Revision

SICHERN & VERSICHERN

Seuzach
2274672

7. Januar 2024

603'753

Basiswert  Versicherungs-

CHF summe CHF
60'736 603763
32'479
Basiswert  Versicherungs-
CHF summe CHF
2729 32479

Gegen diese Verfugung kann innert 30 Tagen seit Mitteilung bei der Gebaudeversicherung Kanton Zurich,
Rechtsdienst, Postfach, 8050 Zurich, schiiftlich Einsprache erhoben werden. Die Einsprache muss einen

Antrag enthalten.

ik
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Impressionen

Sudansicht Hauseingang von Nordwesten

Aussicht vom Balkon

o T 12
Aussicht vom Sitzplatz
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Impressionen

Wohnzimmer

WC und Dusche im EG Bad//Dusche und WC im OG
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Impressionen

Zimmer EG

Zimmer 1 OG Zimmer 2 OG

Zimmer 3 OG Waschkiiche UG mit Seccomat
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Impressionen

Hobbyraum UG Keller UG
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